Протокол
публичных слушаний по проекту решения Собрания представителей                                            г. Заречного Пензенской области «О внесении изменений в решение Собрания представителей г.Заречного Пензенской области от 24.12.2012 № 375                                      «Об  утверждении  Правил землепользования и застройки закрытого административно-территориального образования 

г.Заречного Пензенской  области»

от 11.10.2019                                                                                                                   № 16
Место проведения: Большой зал Администрации г.Заречного.
Адрес проведения: Пензенская область, г.Заречный, Проспект 30-летия Победы, 27.
Время проведения: 15 часов 00 минут.
Основание для проведения публичных слушаний:

Распоряжение Главы города Заречного Пензенской области от 02.08.2019 № 10                   «О назначении публичных слушаний по проекту решения Собрания представителей                 г. Заречного Пензенской области «О внесении изменений в решение Собрания представителей г.Заречного Пензенской области от 24.12.2012 № 375 «Об  утверждении  Правил землепользования и застройки закрытого административно-территориального образования г.Заречного Пензенской  области» (далее - Проект).

Присутствовало: 14 человек, в том числе члены Комиссии:
- Воронянский Сергей Александрович - заместитель Главы Администрации города Заречного, председатель комиссии по подготовке проекта правил землепользования и застройки ЗАТО г.Заречный Пензенской области (далее - Комиссия);

- Алексеев Михаил Анатольевич - директор МУП «Центр информационных технологий» города Заречного;

- Боровков Дмитрий Геннадьевич - директор муниципального казенного учреждения «Управление Гражданской защиты» города Заречного;

- Дементьев Эдуард Владимирович - исполняющий обязанности начальника отдела городской инфраструктуры и жилищной политики Администрации города Заречного;

- Дильман Илья Владимирович - заместитель Главы Администрации города Заречного;

- Журавлев Олег Евгеньевич - заместитель директора, начальник отдела специальных поручений и мониторинга правотворчества МУ «Управление городского развития и проектной деятельности»;

- Куликова Людмила Александровна - руководитель Межрегионального управления                   № 59 ФМБА России, Главный государственный  санитарный врач ЗАТО г.Заречный;

- Палаткин Михаил Юрьевич - начальник отдела архитектуры и градостроительства Администрации города Заречного.

Граждане, принявшие участие в слушаниях, зарегистрированы в списке участников слушаний, который является неотъемлемым приложением к протоколу. 
Проект, оповещение о начале публичных слушаний, дате, месте, времени проведения собрания участников публичных слушаний размещены на сайте Администрации г.Заречного Пензенской области (http://www.zarechny.zato.ru/) и опубликованы в печатном средстве массовой информации газете «Ведомости Заречного» от 09.08.2019 № 34.

Предложения по Проекту могли быть направлены участниками публичных слушаний:

- в письменной или устной форме в ходе проведения собрания участников публичных слушаний 11.10.2019;

 - в письменной форме по электронной почте adm@zarechny.zato.ru либо по почте (с пометкой «В комиссию по подготовке проекта правил землепользования и застройки ЗАТО г.Заречный Пензенской области») по адресу: Проспект 30-летия Победы, 27, каб. 111, 442960, г.Заречный, Пензенская область в срок до 25.09.2019;

- посредством записи в книге (журнале) учета посетителей экспозиции Проекта с 09.08.2019 по 11.10.2019 (в фойе здания Администрации г.Заречного, 1 этаж). 

Предложения, замечания по Проекту могли вносится гражданами, проживающими на территории г.Заречного Пензенской области, трудовыми коллективами и организациями всех форм собственности, действующими на территории ЗАТО г.Заречный Пензенской области.

Повестка дня:

1. Вступительное слово председателя Комиссии о порядке проведения публичных слушаний по проекту решения Собрания представителей г. Заречного Пензенской области «О внесении изменений в решение Собрания представителей г.Заречного Пензенской области от 24.12.2012 № 375 «Об  утверждении  Правил землепользования и застройки закрытого административно-территориального образования г.Заречного Пензенской  области».
2. Внесение изменений в решение Собрания представителей г.Заречного Пензенской области от 24.12.2012 № 375 «Об  утверждении  Правил землепользования и застройки закрытого административно-территориального образования г.Заречного Пензенской  области».
По первому вопросу:
Воронянский С.А. выступил с вступительным словом об организационных вопросах подготовки и порядке проведения публичных слушаний по проекту решения Собрания представителей г. Заречного Пензенской области «О внесении изменений в решение Собрания представителей г.Заречного Пензенской области от 24.12.2012 № 375                        «Об  утверждении  Правил землепользования и застройки закрытого административно-территориального образования г.Заречного Пензенской  области».

По второму вопросу:
Воронянский С.А.:

В соответствии с пунктом 12 статьи 34 Федерального закона от 23.06.2014                            № 171-ФЗ «О внесении изменений в Земельный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации» до 1 января 2020 года орган местного самоуправления поселения, орган местного самоуправления городского округа обязаны внести изменения в правила землепользования и застройки в части приведения установленных градостроительным регламентом видов разрешенного использования земельных участков в соответствие с видами разрешенного использования земельных участков, предусмотренными классификатором видов разрешенного использования земельных участков (далее Классификатор). 

В связи с этим подготовлен проект решения Собрания представителей г.Заречного Пензенской области «О внесении изменений в решение Собрания представителей г.Заречного Пензенской области от 24.12.2012 № 375 «Об утверждении Правил землепользования и застройки закрытого административно-территориального образования г.Заречного Пензенской области».

В действующих Правилах землепользования и застройки г.Заречного Пензенской области перечеь видов разрешенного использования земельных участков  и объектов капитального строительства для территориальных зон детализирован и подробен.                              В действующем Классификаторе виды разрешенного использования земельных участков  носят обобщенный, укрупненный характер, в связи с чем в подготовленном Проекте некоторые виды разрешенного использования из основных видов переходят в условно разрешенные виды разрешенного использования, для некоторых территориальных зон уменьшается или отсутствует перечень вспомогательных видов разрешенного использования, некоторые виды разрешенного использования не нашли отражения, не предусмотрены в действующем Классификаторе. 

При подготовке данного Проекта попытались максимально полно отразить перечень видов разрешенного использования согласно действующей редакции Правил землепользования и застройки через виды разрешенного использования, определенные Классификатором.  
Палаткин М.Ю.:
Кроме того, предлагается дополнить градостроительные регламенты некоторых территориальных зон определенными видами разрешенного использования и внести корректировки в предельные параметры застройки. Например, для ряда территориальных зон в соответствии с их функциональным назначением добавляются некоторые из следующих видов разрешенного использования согласно Классификатору: «Связь» (6.8), «Железнодорожные пути» (7.1.1), «Хранение автотранспорта» (2.7.1), «Бытовое обслуживание» (3.3), «Стоянки транспорта общего пользования» (7.2.3), «Медицинские организации особого назначения» (3.4.3),  «Служебные гаражи» (4.9), «Благоустройство территории» (12.0.2), «Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг» (3.1.2), «Парки культуры и отдыха» (3.6.2) «Обслуживание перевозок пассажиров» (7.2.2).

Действующее наименование территориальной зоны Ж-2 «Зона малоэтажной жилой застройки 2 - 5 этажей» изменяется в соответствии с видом разрешенного использования по Классификатору «Малоэтажная многоквартирная жилая застройка» (2.1.1.) на «Зона малоэтажной жилой застройки до 4 этажей».

Действующее наименование территориальной зоны Ж-3 «Зона застройки многоквартирными жилыми домами средней этажности 4 - 5 этажей» изменяется в соответствии с видом разрешенного использования по Классификатору «Среднеэтажная жилая застройка» (2.5.) на «Зона застройки многоквартирными жилыми домами средней этажности не выше 8  этажей».

Действующее наименование территориальной зоны Ж-4 «Зона многоэтажной жилой застройки выше 5 этажей» изменяется в соответствии с видом разрешенного использования по Классификатору «Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)»  (2.6.) на «Зона многоэтажной жилой застройки выше 9 этажей».

Учитывая данные изменения для жилых зон, а также в связи с  расположением г.Заречного Пензенской области практически на 90% в приаэродромной территории аэродрома Пенза (Терновка) (3,4,5,6 подзоны), что налагает определенные ограничения по высоте зданий, сооружений, Проектом предлагается уменьшить данный показатель для следующих территориальных зон: 

-  для территориальной зоны Ц-1 (Зона обслуживания и деловой активности) предельное количество этажей уменьшается с 18 до 15 этажей, предельная высота зданий сооружений, строений  уменьшается с 80 м до 55 м.;
- для территориальной зоны Ж-2 (Зона малоэтажной жилой застройки до 4 этажей) предельное количество этажей для многоквартирных жилых домов уменьшается  с 5 до 4 этажей, предельная высота многоквартирных жилых домов уменьшается с 23,5 м до 20 м, предельное количество этажей для нежилых зданий уменьшается с 5 до 4 этажей, предельная высота нежилых зданий, строений сооружений уменьшается с 23,5 м до 20 м.

- для территориальной зоны Ж-3 (Зона застройки многоквартирными жилыми домами средней этажности не выше 8 этажей) предельное количество этажей для многоквартирных жилых домов увеличивается с 5 до 8 этажей, предельная высота многоквартирных жилых домов увеличивается с 23,5 м до 40 м.

- для территориальной зоны Ж-4 (Зона многоэтажной жилой застройки выше 9 этажей) предельное количество этажей для многоквартирных жилых домов уменьшается с 25 до 17 этажей, предельная высота многоквартирных жилых домов уменьшается с 80 м до 60 м, предельное количество этажей для нежилых зданий уменьшается с 18 до 17 этажей, предельная высота нежилых зданий, строений сооружений уменьшается с 80 м до 60 м.

- для территориальной зоны ПК-2 (Зона производственно-коммунальных объектов III класса), для территориальной зоны ПК-3 (Зона производственно-коммунальных объектов IV - V класса), для территориальной зоны ПК-4 (Зона предприятий специального назначения) предельная высота зданий строений сооружений уменьшается со 100 м до 50 м.
Так же предлагается уменьшить минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения объекта инженерной инфраструктуры, не являющегося линейным, с 0,5 м до 0 м, соответственно максимальный процент застройки земельного участка для объектов инженерной инфраструктуры, не являющихся линейными, увеличивается с 80% до 100%; увеличить максимальную площадь участка для индивидуальных гаражей с 32 м до 40 м. Данные изменения позволят более эффективно использовать земельные участки для объектов инженерной инфраструктуры, не являющиеся линейными, и упростит процедуру оформления индивидуальных гаражей.
Во всех территориальных зонах, предполагающих размещение гаражных кооперативов, блоков боксовых гаражей, предлагается установить для данного вида разрешенного использования максимальный процент застройки - 70%.

Максимальная площадь земельного участка для отдельно стоящих индивидуальных жилых домов предлагается увеличить с 1500 кв.м до 2000 кв. м.

Для территориальной зоны Ж-1 (Зона малоэтажной жилой застройки 1 - 2 этажа) максимальный процент застройки  земельного участка для нежилых зданий уменьшается с 60% до 40%, площадь территорий, предназначенных для организации проездов и хранения транспортных средств становится не менее 40% от площади земельного участка для нежилых зданий (было - не менее 20%).

Для территориальных зон Ж-2 (Зона малоэтажной жилой застройки до 4 этажей), Ж-3 (Зона застройки многоквартирными жилыми домами средней этажности не выше 8  этажей), Ж-4 (Зона многоэтажной жилой застройки выше 9 этажей) максимальный процент застройки  земельного участка для нежилых зданий уменьшается с 70% до 50%, площадь территорий, предназначенных для организации проездов и хранения транспортных средств становится не менее 40% от площади земельного участка для нежилых зданий (было - не менее 20%).

Для территориальных зон ПК-1 (Зона производственно-коммунальных объектов I - II класса), ПК-2 (Зона производственно-коммунальных объектов III класса) максимальный процент застройки земельных участков уменьшается с 75% до 50%, площадь территорий, предназначенных для организации проездов и хранения транспортных средств становится не менее 40% от площади земельного участка (было - не менее 15%).

Для территориальной зоны ПК-4 (Зона предприятий специального назначения) максимальный процент застройки земельных участков уменьшается с 75% до 65%, площадь территорий, предназначенных для организации проездов и хранения транспортных средств становится не менее 25% от площади земельного участка (было - не менее 15%). 
Данные уменьшения максимального процента застройки земельных участков и увеличения процентного значения площади территорий, предназначенных для организации проездов и хранения транспортных средств, направлено на решение в будущем проблемы парковок около объектов торговли, питания и бытового обслуживания, объектов социальной инфраструктуры, промышленности и т.д.
Корсаков Н.И.

В соответствии с пунктом 6.1 статьи 30 Градостроительного кодекса Российской                  Федерации обязательным приложением к правилам землепользования и застройки являются сведения о границах территориальных зон, которые должны содержать графическое описание местоположения границ территориальных зон, перечень координат характерных точек этих границ в системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости. В данном Проекте данное приложение отсутствует. Предлагаю дополнить текст Проекта необходимыми в соответствии с градостроительным законодательством сведениями о границах территориальных зон до направления его на рассмотрение для дальнейшего утверждения в Собрание представителей г.Заречного. Координаты границ территориальных зон уже определены ранее и занесены в ЕГРН, поэтому данная работа носит лишь технический характер: перенос имеющейся информации в установленные текстовые формы.
По данному вопросу иных замечаний, предложений, вопросов не поступило.

Председательствующий предложил публичные слушания по проекту решения Собрания представителей г. Заречного Пензенской области «О внесении изменений в решение Собрания представителей г.Заречного Пензенской области от 24.12.2012 № 375                        «Об  утверждении  Правил землепользования и застройки закрытого административно-территориального образования г.Заречного Пензенской  области» от 11.10.2019 считать состоявшимися.

За данное предложение проголосовали единогласно.

По итогам публичных слушаний решили: 

- публичные слушания по проекту решения Собрания представителей г. Заречного Пензенской области «О внесении изменений в решение Собрания представителей г.Заречного Пензенской области от 24.12.2012 № 375 «Об  утверждении  Правил землепользования и застройки закрытого административно-территориального образования г.Заречного Пензенской  области» от 11.10.2019 считать состоявшимися;
- Комиссии направить в адрес Главы города проект решения Собрания представителей г. Заречного Пензенской области «О внесении изменений в решение Собрания представителей г.Заречного Пензенской области от 24.12.2012 № 375                            «Об  утверждении  Правил землепользования и застройки закрытого административно-территориального образования г.Заречного Пензенской  области», протокол публичных слушаний, заключение о результатах публичных слушаний для принятия решения о направлении указанного проекта в представительный орган местного самоуправления для утверждения или об отклонении проекта и направлении его на доработку с указанием даты его повторного представления.

	        Председательствующий _______________________ С.А.Воронянский

        Члены комиссии              _______________________ М.А.Алексеев

                                                  _______________________ Д.Г.Боровков 

                                                  _______________________ Э.В.Дементьев

                                                  _______________________  И.В.Дильман 

                                                  _______________________ О.Е.Журавлев

                                                  _______________________ Л.А.Куликова

                      Секретарь          _______________________ М.Ю.Палаткин                                

   

















