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Документация по планировке территории, ограниченной  проспектом Мира, улицей Конституции СССР, проездом  В.В.Демакова, проездом  между проспектом Мира и проездом В.В.Демакова в городе Заречном Пензенской области
                                       П-008-2021-ППТ-ОЧ
РАЗДЕЛ I. ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ

Том 1. Основная часть

1. Введение.

1.1. Основание для разработки документации по планировке территории.

Документация по планировке территории (проект планировки, проект                   межевания), ограниченной  проспектом Мира, улицей Конституции СССР, проездом  В.В.Демакова, проездом  между проспектом Мира и проездом В.В.Демакова в городе Заречном Пензенской области, разработана на основании:
- постановления Администрации города Заречного от 25.06.2021 № 1167                       «О подготовке проекта планировки и проекта межевания территории, ограниченной    проспектом Мира, улицей Конституции СССР, проездом  В.В.Демакова, проездом  между проспектом Мира и проездом В.В.Демакова в городе Заречном Пензенской области»; 

- постановления Администрации города Заречного от 15.07.2021 № 1305                    «О внесении изменения в постановление Администрации г. Заречного Пензенской области от 25.06.2021 № 1167 «О подготовке проекта планировки и проекта межевания территории, ограниченной проспектом Мира, улицей Конституции СССР, проездом В.В. Демакова, проездом между проспектом Мира и проездом В.В. Демакова в городе Заречном Пензенской области»;
- технического задания на разработку проекта планировки,  проекта межевания территории.
1.2. Исходные данные для проектирования.

Исходными данными для разработки документации по планировке территории являются:

- Генеральный план г.Заречного Пензенской области, утвержденный решением  Собрания представителей г.Заречного Пензенской области от 30.07.2010 № 199 (с дополнениями и изменениями);

- Правила землепользования и застройки закрытого административно-территориального образования г.Заречный Пензенской области, утвержденные решением Собрания представителей г.Заречного Пензенской области от 24.12.2012       № 375  (с дополнениями и изменениями);

- Местные нормативы градостроительного проектирования закрытого административно-территориального образования  г. Заречный Пензенской области, утвержденные решением Собрания представителей г.Заречного Пензенской области от 16.02.2016 № 126 (в редакции от 27.05.2021 № 148);

- топографическая съемка в границах проектирования;

- кадастровый план территории (кадастровый квартал 58:34:00101139);

- сведения инженерно-геологических изысканий на рассматриваемую территорию;

- сведения, предоставленные Администрацией г.Заречного Пензенской области, технические условия от ресурсоснабжающих организаций г.Заречного Пензенской области.
1.3. Нормативно-правовая база.

Проект планировки и проект межевания выполнены с учетом положений следующих нормативно-правовых документов:
-  Градостроительный кодекс Российской Федерации;

- Земельный кодекс Российской Федерации;

- Генеральный план г.Заречного Пензенской области, утвержденный решением  Собрания представителей г.Заречного Пензенской области от 30.07.2010 № 199 (с дополнениями и изменениями);

- Правила землепользования и застройки закрытого административно-территориального образования г.Заречный Пензенской области, утвержденные решением Собрания представителей г.Заречного Пензенской области от 24.12.2012 № 375  (с дополнениями и изменениями);

- Местные нормативы градостроительного проектирования закрытого административно-территориального образования  г. Заречный Пензенской области, утвержденные решением Собрания представителей г.Заречного Пензенской области от 16.02.2016 № 126 (в редакции от 27.05.2021 № 148).

-  Постановление Правительства  Российской Федерации от 31.03.2017 № 402 «Об утверждении Правил выполнения инженерных изысканий, необходимых для подготовки документации по планировке территории, перечня видов инженерных изысканий, необходимых для подготовки документации по планировке территории, и о внесении изменений в постановление Правительства Российской Федерации от 19 января 2006 г. № 20».

- Постановление Правительства Российской Федерации от 22.04.2017                       № 485 «О составе материалов и результатов инженерных изысканий, подлежащих размещению в информационных системах обеспечения градостроительной деятельности, федеральной государственной информационной системе территориального планирования, государственном фонде материалов и данных инженерных изысканий, Едином государственном фонде данных о состоянии окружающей среды, ее загрязнении, а также о форме и порядке их представления».

- Приказ Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 25.04.2017 № 739/пр «Об утверждении требований к цифровым топографическим картам и цифровым топографическим планам, используемым при подготовке графической части документации по планировке территории».

- Федеральный закон от 21 декабря 1994 № 68-ФЗ  «О защите населения и территорий от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера» (в действующей редакции);

- Федеральный закон от 22 июля 2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности» (в действующей редакции);

- Федеральный закон от 10.01.2001г. № 7-Ф3 «Об охране окружающей среды» (в действующей редакции);
- Федеральный закон от 30.03.1999г. № 52-Ф3«О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения» (в действующей редакции);

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03  «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

-  СП 22.13330.2016 «Основания зданий и сооружений»;

-  СП 11-102-97 «Инженерно-экологические изыскания для строительства»;

- СП 11-103-97 «Инженерно-гидрометеорологические изыскания для строительства»;

- СП 47.13330.2016 «Инженерные изыскания для строительства. Основные положения»;

-  СП 11-104-97 «Инженерно-геодезические изыскания для строительства»;

-  СП 11-105-97 «Инженерно-геологические изыскания для строительства»;

- СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

- СП 113.13330.2016 «Стоянки автомобилей»;

- СП 20131.13330.2012 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

- СП 165.1325800.2014 «Инженерно-технические мероприятия по гражданской обороне»;

- СП 20.13330.2016 «Нагрузки и воздействия. Актуализированная редакция»;
- СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям»;
- РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях РФ»;

- Действующие технические регламенты, санитарные правила и нормы, строительные нормы и правила, иные нормативные документы.

1.4. Цели и задачи проектирования.

В соответствии со статьей 41 Градостроительного кодекса Российской Федерации подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.

В составе документации по планировке территории разработаны:

- проект планировки территории;

- проект межевания территории.

Проект планировки территории разработан в соответствии с положениями Генерального плана, Правил землепользования и застройки закрытого административно-территориального образования г.Заречный Пензенской области, в увязке с существующей застройкой, дорогами, пешеходными связями, инженерными коммуникациями и зелеными насаждениями. Основной задачей организации территории в границах проекта планировки является повышение эффективности ее использования.

Основными целями разработки проекта планировки являются:

- обеспечение устойчивого развития территории;

-определение характеристик и очередности планируемого развития территории;

- выделение элементов планировочной структуры (части квартала);

- установление границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства;

- установление границ  образуемых земельных участков;

- установление границ территорий общего пользования;

- установление красных линий и линий регулирования застройки.
2. Положения о характеристиках планируемого развития территории
2.1. Современное использование территории.
Проект планировки подготовлен применительно к застроенным и подлежащим застройке территориям в кадастровом квартале 58:34:0010139 г.Заречного  Пензенской области. 

Площадь рассматриваемой территории составляет 11,4453 га. В границу проектирования входят следующие земельные участки: 58:34:0010139:21, 58:34:0010139:48, 58:34:0010139:49, 58:34:0010139:47, 58:34:0010139:46, 58:34:0010139:45, 58:34:0010139:44, 58:34:0010139:43, 58:34:0010139:32, 58:34:0010139:7, 58:34:0010139:80, 58:34:0010139:78, 58:34:0010139:2994, 58:34:0010139:2993, 58:34:0010139:77, 58:34:0010139:6, 58:34:0010139:5, 58:34:0010139:2917, 58:34:0010139:27, 58:34:0010139:37, 58:34:0010139:2956, 58:34:0010139:3125, 58:34:0010139:3124, 58:34:0010139:35.

Основные характеристики земельных участков в границе проектирования взяты из сведений Единого государственного реестра недвижимости, актуальных на момент разработки проекта планировки.

Таблица 2. Ведомость земельных участков, расположенных в границе проектирования и поставленных на кадастровый учет

	№ п/п
	Кадастровый номер
	Адрес расположения
	Вид разрешенного использования (по документу)
	S участка, кв.м
	Статус

	1
	58:34:0010139:21
	Пензенская область, г. Заречный, ул. Строителей, здание № 10а
	Для эксплуатации ГРП-5
	37
	учтенный

	2
	58:34:0010139:48
	Пензенская область, г. Заречный, ул. Конституции СССР, д.33
	Для эксплуатации многоэтажного жилого дома
	4216
	учтенный

	3
	58:34:0010139:49
	Пензенская область, г. Заречный, ул. Конституции СССР, д.35
	Для эксплуатации многоэтажного жилого дома
	4177
	учтенный

	4
	58:34:0010139:47
	Пензенская область, г. Заречный, ул. Конституции СССР, д.31
	Для эксплуатации многоэтажного жилого дома
	4315
	учтенный

	5
	58:34:0010139:46
	Пензенская область, г. Заречный, ул. Конституции СССР, д.29
	Для эксплуатации многоэтажного жилого дома
	4320
	учтенный

	6
	58:34:0010139:45
	Пензенская область, г. Заречный, ул. Конституции СССР, д.27
	Для эксплуатации многоэтажного жилого дома
	4291
	учтенный

	7
	58:34:0010139:44
	Пензенская область, г. Заречный, ул. Конституции СССР, д.25
	Для эксплуатации многоэтажного жилого дома
	4245
	учтенный

	8
	58:34:0010139:43
	Пензенская область, г. Заречный, ул. Конституции СССР, д.23
	Для эксплуатации многоэтажного жилого дома
	4264
	учтенный

	9
	58:34:0010139:32
	Пензенская область, г. Заречный, ул. Конституции СССР
	Для эксплуатации торгового павильона
	56
	учтенный

	10
	58:34:0010139:7
	Пензенская область, г. Заречный, ул. Конституции СССР,21
	Для эксплуатации здания магазина
	2702
	учтенный

	11
	58:34:0010139:80
	Пензенская область, г. Заречный, ул. Конституции СССР, д.1
	Для благоустройства и устройства проезда к объекту торговли
	289
	учтенный

	12
	58:34:0010139:78
	Пензенская область, г. Заречный, ул. Конституции СССР, д.1
	Для благоустройства территории (размещение футбольного поля с искусственным покрытием)
	1334
	учтенный

	13
	58:34:0010139:2994
	Пензенская область, г. Заречный, ул. Конституции СССР, з/у 7
	Автостоянки без права возведения объектов капитального строительства
	103
	учтенный

	14
	58:34:0010139:2993
	Пензенская область, г. Заречный, ул. Конституции СССР, з/у 5
	Многоквартирные жилые дома выше 5 этажей с встроенными (первый, второй этажи)и/или пристроенными объектами социально-бытового обслуживания, административными и торговыми помещениями
	8382
	учтенный

	15
	58:34:0010139:77
	Пензенская область, г. Заречный, ул. Конституции СССР
	Для размещения киосков по продаже питьевой воды
	12
	учтенный

	16
	58:34:0010139:6
	Пензенская область, г. Заречный, ул. Конституции СССР, д.3б
	Магазины торговой площадью не более 3000 кв.м.
	3301
	учтенный

	17
	58:34:0010139:5
	Пензенская область, г. Заречный, ул. Конституции СССР, д.3б
	Магазины торговой площадью не более 3000 кв.м.
	2584
	учтенный

	18
	58:34:0010139:2917
	Пензенская область, г. Заречный, ул. Конституции СССР, д.1
	Для эксплуатации здания школы № 218
	1945
	учтенный

	19
	58:34:0010139:27
	Пензенская область, г. Заречный, ул. Конституции СССР, з/у 1а
	Для эксплуатации ТП №130
	71
	учтенный

	20
	58:34:0010139:37
	Пензенская область, г. Заречный, ул. Конституции СССР, проспект Мира дом 56
	Для строительства молодежного кафе
	371
	учтенный

	21
	58:34:0010139:2956
	Пензенская область, г. Заречный, ул. Конституции СССР, з/у 1
	Многоквартирные жилые дома выше 5 этажей с встроенными (первый, второй этажи) и/или пристроенными объектами социально-бытового обслуживания, административными и торговыми помещениями
	7282
	учтенный

	22
	58:34:0010139:3125
	Пензенская область, г. Заречный, ул. Конституции СССР,з/у 3
	«Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)» (код 2.6), «Дошкольное, начальное и среднее общее образование» (код 3.5.1), «Магазины» (код 4.4), «Обеспечение занятий спортом в помещениях» (код 5.1.2), «Благоустройство территории» (код 12.0.2)
	5007
	учтенный

	23
	58:34:0010139:3124
	Пензенская область, г. Заречный, ул. Конституции СССР, з/у 3
	«Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)» (код 2.6), «Дошкольное, начальное и среднее общее образование» (код 3.5.1), «Магазины» (код 4.4), «Обеспечение занятий спортом в помещениях» (код 5.1.2), «Благоустройство территории» (код 12.0.2)
	7818
	учтенный

	24
	58:34:0010139:35
	Пензенская область, г. Заречный, ул. Строителей, д.27а
	Для эксплуатации здания магазина
	914
	учтенный


Общая площадь всех зарегистрированных участков составляет 7,2036 га (72036 м2) и совпадает с уточненной площадью.
В соответствии с характеристиками разрешенного использования земельных участков по данным Федеральной кадастровой палаты федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Пензенской области проектируемая территория включает в себя: 

- территорию застройки многоэтажными жилыми домами;

- территорию делового, общественного и коммерческого назначения;

- территорию для размещения объектов инженерной инфраструктуры, автостоянки;

- территорию объектов дошкольного, начального, среднего (общего) образования;

- территорию спортивных объектов;

- территории для благоустройства.

Таблица 3. Существующий баланс территории

	Территории
	Ед.измерения
	Количество
	%

	Территории в границе проектирования
	га
	11,4453
	100

	Зона размещения объектов жилой застройки
	га
	4,6028
	40,22

	Зона размещения объектов образования
	га
	1,4234
	12,44

	Зона размещения объектов физкультурно-оздоровительного назначения
	га
	0,1334
	1,17

	Зона административно-хозяйственного, общественно-делового, коммерческого и финансового назначения
	га
	0,9940
	8,68

	Зона под размещение объектов инженерной инфраструктуры
	га
	0,0108
	0,09

	Зона под размещение транспортной инфраструктуры
	га
	0,0392
	0,34

	Территории общего пользования
	га
	4,2417
	37,06


Въезд на проектируемую территорию осуществляется с магистральной улицы регулируемого движения – проспект Мира, улиц местного значения - улица Конституции СССР, проезд В.В.Демакова и внутриквартального проезда - проездом  между проспектом Мира и проездом В.В.Демакова.
К каждому земельному участку в границах проектируемой территории  организованы подъездные пути. 

Жилищный фонд в границах проекта планировки составляет 29499,8 кв.м. общей площади. Территория проекта планировки занята капитальной 5, 7-9-этажной жилой застройкой. 

Таблица 4. Характеристика существующего жилого фонда.

	№

п/п
	Наименование объекта
	Этажность
	Количество квартир
	Общая площадь квартир, кв.м.
	Количество жителей

	1
	Жилой дом по адресу: г.Заречный, ул, Конституции СССР, 33
	5
	60
	2773,5
	113

	2
	Жилой дом по адресу: г.Заречный, ул, Конституции СССР, 35
	5
	58
	2748,3
	122

	3
	Жилой дом по адресу: г.Заречный, ул, Конституции СССР, 31
	5
	60
	2839,8
	105

	4
	Жилой дом по адресу: г.Заречный, ул, Конституции СССР, 29
	5
	60
	2844,9
	118

	5
	Жилой дом по адресу: г.Заречный, ул, Конституции СССР, 27
	5
	60
	2823,0
	114

	6
	Жилой дом по адресу: г.Заречный, ул, Конституции СССР, 25
	5
	50
	2792,9
	111

	7
	Жилой дом по адресу: г.Заречный, ул, Конституции СССР, 23
	5
	50
	2805,1
	101

	8
	Жилой дом по адресу: г.Заречный, ул. Конституции СССР, 5
	7-9
	99
	9872,3
	329 (расчетный)

	
	Итого
	
	
	29499,8
	1113


Общественная застройка в границах проекта планировки представлена следующими объектами:

- магазин продовольственных и непродовольственных товаров, расположенный по адресу: г.Заречный, ул.Конституции СССР, 21;

- магазин продовольственных и непродовольственных товаров, расположенный по адресу: г.Заречный, ул.Конституции СССР, 29;

- магазин строительных товаров, расположенный по адресу: г.Заречный, ул.Конституции СССР, 3б;

- аптека, расположенная по адресу: г.Заречный, ул.Конституции СССР, 21;

- киоск по продаже питьевой воды, торговый павильон.

В границе земельного участка с кадастровым номером 58:34:0010139:2917, имеющего вид разрешенного использования «Для эксплуатации здания школы № 218» располагается нежилое здание, входившее в комплекс школы № 218. Данный объект капитального строительства был приобретен в собственность по результатам аукциона по продаже  муниципального имущества в порядке приватизации.  В настоящий момент здание не используется.
В ходе  оценки фактического состояния объекта незавершенного строительства в границе земельного участка с кадастровым номером 58:34:0010139:2956, здания бывшей школы № 218 в границе земельного участка с кадастровым номером 58:34:0010139:3125 выявлены признаки высокого физического и морального износа данных объектов, являющиеся основанием для признания объектов капитального строительства аварийными и подлежащими сносу. 

Существующие жилые дома, нежилые здания обеспечены централизованными инженерными коммуникациями - водопровод, канализация, газоснабжение, электричество, теплоснабжение. 

Зеленые насаждения на территории проектирования представлены древесно-кустарниковыми насаждениями, травяным покровом на внутридворовых территориях и на территориях общего пользования.

На рассматриваемой территории объекты федерального и регионального значения отсутствуют. 

 2.2. Планировочные ограничения развития территории проектирования.
К планировочным ограничениям рассматриваемой территории относятся устанавливаемые проектом линии градостроительного регулирования: красные линии, линии регулирования застройки, охранные зоны инженерных сетей и сооружений; приаэродромные территории.

Проектная территория полностью расположена в 3,4,5,6 подзоне приаэродромной территории аэродрома Пенза, приаэродромной территории аэродрома Пенза.

На проектируемой территории отсутствуют объекты культурного наследия, особо охраняемые природные территории, санитарно-защитные зоны, водоохранные зоны, зоны затопления, подтопления, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов отсутствуют.

В соответствии со сведениями государственного кадастра недвижимости в пределах границ проектируемого объекта публичные сервитуты не установлены. 

2.3. Перечень планируемых к размещению объектов капитального строительства федерального, регионального, местного  значения.
В соответствии с документами территориального планирования, программами комплексного развития систем коммунальной, транспортной социальной  инфраструктур  размещение объектов капитального строительства федерального, регионального значения в границах территории проектирования не предусмотрено. 
На территории проектирования предусмотрено размещение следующих объектов местного значения:

-  объекты благоустройства территории;

- инженерные объекты и коммуникации.

2.4. Характеристики планируемого развития жилой и общественной застройки.
Основным принципом организации территории в границах проекта планировки является повышение эффективности ее использования. 

В рамках проекта планировки предполагается строительство трех многоквартирных  жилых домов:

- 10-этажный жилой дом (условный № 18) в границе земельного участка с кадастровым номером 58:34:0010139:2956.

Таблица 5. Технико-экономические показатели дома №18

	Наименование

показателя
	Ед.изм.
	Количество

	Этажность
	этаж
	10

	Общая площадь
	м2
	4000,0

	Количество парковочных мест
	шт.
	58

	Количество жителей 
	чел.
	133

	Площадь застройки
	м2
	572,58


- 8-этажный жилой дом (условный № 20)  на земельном участке с кадастровым номером 58:34:0010139:3124. В проектируемом жилом доме проектом планировки предлагается размещение нежилых помещений для ведения коммерческой, административной, общественной деятельности.
Таблица 6. Технико-экономические показатели дома №20

	Наименование

показателя
	Ед.изм.
	Количество

	Этажность
	этаж
	8

	Общая площадь
	м2
	5730,0

	Количество парковочных мест
	шт.
	88

	Количество жителей
	чел.
	192

	Площадь застройки
	м2
	1601,67


- 10-этажный жилой дом (условный № 19)   в границах земельного участка с кадастровым номером на земельном участке с кадастровым номером 58:34:0010139:3125.

Таблица 7.Технико-экономические показатели дома № 19

	Наименование

показателя
	Ед.изм.
	Количество

	Этажность
	этаж
	10

	Общая площадь
	м2
	6260,0

	Количество парковочных мест
	шт.
	71

	Количество жителей
	ед.
	209

	Площадь застройки
	м2
	894,73


Согласно Правилам землепользования и застройки города Заречного Пензенской области земельные участки с кадастровыми номерами 58:34:0010139:2956, 58:34:0010139:3124, 58:34:0010139:3125 расположены в территориальной зоне Ж-4 (зона многоэтажной жилой застройки выше 9 этажей). Виды разрешенного использования, площадь данных земельных участков, параметры проектируемых в их границах жилых домов соответствуют градостроительному регламенту территориальной зоны Ж-4.

Вариант планировочного решения застройки территории проектирования разработан с учетом охранных зон существующих и проектируемых инженерных сетей, границами назначаемых красных линий.

Проектируемые объекты жилищного строительства не нарушают установленные ограничения в приаэродромной территории аэродрома Пенза и ее зонах.
До начала строительных работ по возведению объектов жилищного строительства в границах земельных участков с кадастровыми номерами 58:34:0010139:2956, 58:34:0010139:3125 необходимо выполнение работ по сносу объектов капитального строительства: здания бывшей школы № 218 (кадастровый номер 58:34:0010139:2949), расположенной по адресу: г.Заречный, ул.Конституции СССР, 3; объекта незавершенного строительства (кадастровый номер 58:34:0010139:2983), расположенного по адресу: г.Заречный, ул.Конституции СССР, 1.

  В рамках проекта планировки предполагается размещение площадки для отдыха взрослого населения, детской площадки,  элементов озеленения, малых архитектурных форм в границах формируемого земельного участка ЗУ № 25 площадью 1643 кв.м. Устанавливаемый вид разрешенного использования данного земельного участка «Благоустройство территории»,  функциональное назначение планируемых к размещению элементов благоустройства соответствуют градостроительному регламенту территориальной зоны Р-1 (зона городской рекреации).
Вся территория проектирования имеет уже существующее благоустройство. 

Проектом предусматриваются размещение и устройство следующих элементов благоустройства:

- тротуары;

- пешеходные переходы;

- площадки для размещения мусорных контейнеров под твердые бытовые отходы;

- площадки автостоянок для размещения и хранения транспортных средств;

- уличное освещение;

- ограждения (заборы);

- элементы озеленения;

- уличное коммунально-бытовое и техническое оборудование.

2.5.  Характеристика планируемого развития социального и культурно-бытового обслуживания населения
Существующие объекты культурно-бытового обслуживания в границах проекта планировки расположены  в отдельно стоящих зданиях. Перечень объектов обслуживания приведен в разделе 2.1
Объекты обслуживания, расположенные в пределах пешеходной доступности (за границами ППТ):

- МДОУ «Детский сад № 4» (ул. Братская, 22, 24, ул. Комсомольская,19).

 -МДОУ «Детский сад №13» (ул. Строителей, 8А).

- МАОУ ДО «Дворец творчества детей и молодежи» (ул.Конституции СССР, 37/2).

- МАОУ ДО «Центр детского технического творчества» (ул.Конституции СССР, 39а).

- МАОУ «Центр образования и профессиональной ориентации» (ул.Строителей, 20).

- МАОУ ДО  «Детская школа искусств» (проезд В.В.Демакова, 4).

- центральный городской парк.

- аптеки (проезд В.В.Демакова,3, ул.Конституции СССР, 6).

- стоматология (проспект Мира, 15а).
- кафе (проспект Мира,38, ул.Конституции, 10).

-  магазины продовольственных и непродовольственных товаров.

- парикмахерские.

Расположение объектов культуры и досуга на территории г.Заречного Пензенской области соответствует установленной местными нормативами градостроительного проектирования  транспортной доступности (40 минут).

Расположение объектов спорта в г.Заречном Пензенской области соответствует установленной местными нормативами градостроительного проектирования транспортной доступности (30 минут).

Все учреждения здравоохранения города расположены в рамках 10-ти минутной транспортной доступности.
Большинство учреждений культурно-бытового обслуживания располагаются в радиусе доступности на прилегающей территории.
Согласно сведениям Департамента образования г.Заречного Пензенской области  от 09.07.2021 резерв  вместительности МДОУ «Детский сад № 4» (ул. Братская, 22, 24, ул. Комсомольская,19) составляет 30 мест, МДОУ «Детский сад №13» (ул. Строителей, 8А) - 21 место, что покрывает проектную потребность в 24 места. Данные учреждения дошкольного образования расположены рядом с проектируемой          территорией (расстояния от проектируемых домов до объектов дошкольного образования незначительно превышают установленный радиус  пешеходной доступности (на 15-30 метров).
В радиусе пешеходной доступности от рассматриваемой территории отсутствуют действующие общеобразовательные организации, обладающие резервом свободных мест.  Для достижения необходимого уровня обеспеченности  территории проектирования учреждениями начального общего, основного общего  и среднего общего образования предлагается выполнить реконструкцию здания бывшей школы № 217, расположенного по адресу: г.Заречный, проспект Мира, 26. Здание расположено в радиусе установленной пешеходной доступности (300 м).
В результате анализа существующей системы социального, культурно-бытового обслуживания сделан вывод, что минимально необходимый уровень обеспеченности всеми видами обслуживания населения достигнут (с учетом проектных предложений). 

2.6. Характеристики развития улично-дорожной сети и транспортного обслуживания территории
Территория проектирования непосредственно примыкает к трём транспортным магистралям - проспекту Мира, ул. Конституции СССР и проезду В.В.Демакова, что обеспечивает отличную связь территории со всеми частями города, быстрый доступ к КПП и возможность в кратчайшие сроки добраться до областного центра и автодороги федерального значения М-5.

Подъезды к домам и их группам осуществляются по асфальтированным проездам. 

Реконструкция улично-дорожной сети не запланирована.

Существующие маршруты и остановки общественного транспорта в границах проектирования сохраняются, новые не планируются, т.к. существующие остановочные пункты расположены в пределах нормативного радиуса доступности – не более 500 м.

Въезд на территории проектируемых многоквартирных жилых домов будет осуществляться непосредственно с проспекта Мира, улицы Конституции СССР, проезда между проездом В.В.Демакова и проспектом Мира. 

В рамках проекта планировки в отношении улично-дорожной сети проектируемой территории планируются следующие мероприятия:

- выделение мест постоянного и временного хранения автотранспорта возле проектируемых многоквартирных жилых домов.
- назначение  красных линии улиц и дорог в соответствии с нормативами;

-планируется установка притопленных бордюрных камней при пересечении с проезжей частью на основных направлениях пешеходного движения для беспрепятственного передвижения маломобильных групп населения.
2.7. Характеристика развития планируемого строительства объектов для хранения и парковки транспортных средств

Хранение личного автомобильного транспорта жителей территории в границах проекта планировки осуществляется на открытых автостоянках на придомовых территориях, в гаражах боксового типа (ГК №1 расположен на расстоянии 70 метров  в юго-восточном направлении от проектируемой территории). На проектируемой территории расположено 237 парковочных мест для временного и постоянного хранения автомобилей (около общественных, административных зданий и жилых домов).
Расчет стояночных мест для проектируемого многоквартирного жилого дома   произведен в соответствии с местными нормативами градостроительного проектирования закрытого административно-территориального образования г.Заречный Пензенской области, утвержденные решением Собрания представителей г. Заречного Пензенской области от 16.02.2016 № 126 (в редакции от 27.05.2021 № 148 ). 

В соответствии с таблицей 14 Местных нормативов градостроительного проектирования ЗАТО г. Заречный Пензенской области минимально допустимый уровень обеспеченности парковочными местами составляет 11,4 машино-мест на 1000 кв. м общей площади квартир.

Необходимое количество машино-мест для проектируемых домов, исходя из расчетов, должно составлять: 46 машино-мест для жилого дома № 18, 71 машино-мест для жилого дома № 19,  87  машино-мест для жилого дома № 20. Проектом предусматривается: 58 машино-мест для жилого дома № 18, 71 машино-мест для жилого дома № 19,  88  машино-мест для жилого дома № 20.
3. Характеристика развития системы инженерно-технического обеспечения территории.

Основная часть проектируемой территории представлена сложившейся жилой  застройкой, поэтому прокладка магистральных инженерных коммуникаций не требуется.

Проектом планировки и проектом межевания территории предусматривается строительство трех многоквартирных жилых домов общей площадью 15990,0 м.кв.

Проектные решения по инженерным сетям даны на основании планировочных решений и ТЭП новой застройки на проектируемой территории, а также полученных технических условий. 
3.1. Водоснабжение, водоотведение

На проектируемой территории система существующего и вновь проектируемого водоснабжения принята централизованной. Подключение к сети городского водопровода осуществляется от водопроводной сети ø200с закольцовкой, проложенной вдоль проспекта Мира (с располагаемым напором 2,5-3,2 кгс/см2 , с расходом 1 м3/сут.).

В границах проектируемой территории характер сточных вод - бытовые, дождевые. Производственные стоки отсутствуют.

Технологическое присоединение канализации возможно к самотечной канализационной сети D=400 мм, расположенной между жилым домом № 36 по проспекту Мира и нежилым зданием №1по ул.Конституции СССР.
3.2. Теплоснабжение

Теплоснабжение проектируемой территории - централизованное.

В границе территории проектирования имеется возможность подключения в проектную перемычку D=219 мм тепловой сети по проспекту Мира с максимальной нагрузкой 0,1 Гкал/час.
3.3. Электроснабжение

Электроснабжение территории осуществляется от трансформаторной подстанции № 130, расположенной по адресу: г.Заречный, ул.Конституции СССР, 1а, в границах земельного участка с кадастровым номером  58:34:0010139:27. Строительство многоквартирных жилых домов на земельных участках с кадастровыми номерами 58:34:0010139:2956, 58:34:0010139:3124, 58:34:0010139:3125  предполагает проведение мероприятий по строительству  двух трансформаторной  подстанции 2КТПн 2х630кВА (1134кВт) (ТП-217),  сетей 6 кВ от места врезки в кабельную линию 6кВ ТП-130 яч.6, ТП-168 яч.6 до новой ТП-217, сетей 0,4 кВ от новой ТП-217 до вводно-распределительных устройств (ВРУ) проектируемых жилых домов, сетей внутриквартального освещения.                        

3.4.Газоснабжение

Источником газоснабжения проектируемой территории является существующий подземный газопровод среднего давления. Для снижения давления газа со среднего на низкое установлен газорегуляторный пункт ГРП-5, расположенный в границах земельного участка с кадастровым номером 58:34:0010139:21 по адресу: г.Заречный, ул.Строителей, 10а.

Подключение проектируемых жилых домов возможно в существующий подземный газопровод среднего давления диаметром 325 мм, проложенный от ГРС по ул.Ленина и ГРП-5, проложенный вдоль проезда между проспектом Мира и проездом В.В.Демакова.
3.5. Сети связи

В городе создан и постоянно поддерживается официальный городской сайт, особое внимание уделяется развитию средств массовой информации: в городе есть собственный канал теле- и радиовещания, еженедельная газета. АО «Радиотелефонная компания» осуществляет предоставление услуг местной телефонной связи, а также оказание услуг по проводному радиовещанию, Интернету, радиотелефонной связи.
3.6. Санитарная очистка территории

Санитарная очистка проектируемой территории будет осуществляться по планово-регулярной схеме с вывозом твердых отходов на свалку.

4. Красные линии

Проектом разработан разбивочный чертёж красных линий, выполненный в масштабе 1:1000, где даны предложения по установлению красных линий улиц в соответствии с действующими нормативными требованиями согласно сложившейся застройке, в увязке с существующими улицами, проездами, действующими землепользованиями, инженерными сетями. Разбивочный чертёж красных линий выполнен на основании чертежа планировки территории и геодезической съёмки, привязанной к Местной системе координат.

Красные линии установлены в соответствии с РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации». Красные линии обязательны для соблюдения всеми субъектами градостроительной деятельности, участвующими в процессе проектирования и последующего освоения и застройке территории. Поворотные точки красных линий показаны на разбивочном чертеже красных линий.

Территории общего пользования в соответствии с существующими границами земельных участков расположены частично в структуре жилой застройки, вдоль улиц и проездов. Планировочными решениями территории общего пользования упорядочены и отведены в пределах красных линий улиц. 

В границах территории общего пользования размещаются улицы, проезды, тротуары, инженерные коммуникации, зеленые зоны, площадки отдыха и др. Красными линиями ограничиваются территории ул. Конституции СССР, проспекта Мира, проезда В.В.Демакова (в границах проектирования). 

В целях регулирования застройки устанавливаются линии отступа от красных линий на расстоянии 3 м.

Таблица 8. Ведомость координат поворотных точек красных линий

	Номер точки
	Координаты
	Дирекционный угол, градус
	Длина линии, м

	
	x
	y
	
	

	1
	383021,34
	2241440,44
	141(01(
	40,10

	2
	382990,17
	2241465,66
	
	

	
	
	
	141(02(
	51,37

	3
	381669,65
	2241192,80
	
	

	
	
	
	141(00(
	36,40

	4
	382921,93
	2241520,86
	
	

	
	
	
	141(01(
	48,70

	5
	382884,07
	2241551,49
	
	

	
	
	
	230(51(
	92,43

	6
	382825,73
	2241479,8
	
	

	
	
	
	230(49(
	40,61

	7
	382800,08
	2241448,32
	
	

	
	
	
	230(51(
	21,05

	8
	382786,79
	2241431,99
	
	

	
	
	
	231(54(
	21,35

	9
	382773,62
	2241415,19
	
	

	
	
	
	231(17(
	41,05

	10
	382747,95
	2241383,16
	
	

	
	
	
	231(17(
	8,00

	11
	382742,95
	2241376,92


	
	

	
	
	
	143(55(
	2,60

	12
	382740,85


	2241378,45
	
	

	
	
	
	231(40
	70,76

	13
	382696,97


	2241322,94
	
	

	
	
	
	228(47(
	25,71

	14


	382680,03
	2241303,6
	
	

	
	
	
	230(59(
	65,17

	15


	382639,01
	2241252,96
	
	

	
	
	
	231(48(
	76,35

	16
	382591,8
	2241192,96
	
	

	
	
	
	230(35(
	31,36

	17


	382571,89
	2241168,73
	
	

	
	
	
	321(27(
	27,76

	18


	382593,6
	2241151,43
	
	

	
	
	
	327(31(
	3,17

	19


	382596,27
	2241149,73
	
	

	
	
	
	321(06(
	60,23

	20
	382643,15
	2241111,91
	
	

	
	
	
	321(07(
	65,65

	21
	382694,26
	2241070,71
	
	

	
	
	
	314(48(
	6,09

	22
	382698,55
	2241066,39


	
	

	
	
	
	310(45(
	58,58

	23
	382735,91
	2241021,28


	
	


5. Плотность и параметры застройки территории

Основными показателями плотности застройки являются:

- коэффициент застройки - отношение площади, занятой под зданиями и сооружениями, к площади участка (квартала);

- коэффициент плотности застройки - отношение площади всех этажей зданий и сооружений к площади участка (квартала).     

Коэффициент застройки – 0,14 (15770,98 м2/114453 м2) Коэффициент застройки не превышает максимальный уровень (0,4) согласно таблице  Б1 СП 42.13330.2016.
Коэффициент плотности застройки -  0,39 (45489,8 м2/114453 м2). Коэффициент плотности застройки не превышает максимальный уровень (1,2) согласно таблице  Б1 СП 42.13330.2016.

Основные параметры планируемого развития территории:

1.Площадь проектируемой территории: 114453 кв.м.

2.Площадь зарегистрированных (существующих) земельных участков: 72036 кв.м.

3. Площадь формируемых земельных участков:  1643 кв.м.

4. Существующая площадь застройки 12702,0 кв.м.

5. Площадь планируемой застройки: 3068,98 кв.м.

6. Количество проектируемых многоквартирных жилых домов - 3.

7. Проектная общая площадь жилых домов ориентировочно составляет 45489,8 кв.м (из них 29499,8 кв.м - существующий дома, 15990,0 кв.м - проектируемые дома).
8. Проектная плотность населения: 144 чел/га                                                                                                                           

9. Проектная численность населения: 1647 чел.

10. Минимальный отступ линии регулирования застройки (отступ от красных линий) -3 м. 

11. Средняя жилищная обеспеченность – 27,6 кв.м. на чел.
Таблица 9. Основные технико-экономические показатели проекта планировки

	№ 

п/п
	Наименование показателя
	Единица измерения
	Современное состояние
	Расчетный срок

	1.
	Территория
	
	
	

	1.1.
	Площадь проектируемой территории, всего:
	га
	11,4453
	11,4453

	
	в том числе территории:
	
	
	

	
	- территория многоквартирных жилых домов
	га
	4,6028
	5,8317



	
	- территории делового, общественного и коммерческого назначения
	га
	0,9940
	0,9940

	
	- территория объектов дошкольного, начального, общего и среднего (полного) общего образования
	га
	1,4234
	0,1945

	
	- территории объектов инженерной инфраструктуры
	га
	0,0108
	0,0108

	
	- территории объектов физкультурно-оздоровительного назначения
	га
	0,1334
	0,1334

	
	- территории под размещение транспортной инфраструктуры
	га
	0,0392
	0,0392

	
	- территории формируемых земельных участков
	га
	0,1643
	-

	
	- территория уточняемого земельного участка
	га
	-
	-

	
	- территории зарегистрированных (существующих) земельных участков
	га
	7,2036
	7,3679                     

	1.2.
	Территории общего пользования - всего
	га
	4,2417
	4,2417

	1.3.
	Коэффициент застройки
	-
	0,11


	0,14

	1.4.
	Коэффициент плотности застройки
	-
	0,26
	0,39

	2.
	Население
	
	
	

	2.1.
	Численность населения
	чел.
	1113
	1647

	2.2.
	Плотность населения
	чел./га
	97
	144

	3.
	Жилищный фонд
	
	
	

	3.1.
	Общая площадь жилых домов
	м2 общей площади
	29499,8
	45489,8

	3.2.
	Средняя этажность застройки
	этаж
	5-7-9
	5-7-8-9-10

	3.3.
	Существующий сохраняемый жилищный фонд
	м2 общей площади
	29499,8
	-

	3.4.
	Новое жилищное строительство - всего
	м2 общей площади
	-
	15990,0

	4.
	Транспортная инфраструктура
	
	
	

	4.1.
	Стоянки для хранения легковых автомобилей
	Машино-мест
	237
	454


6. Положение об очередности планируемого развития территории.
Проект планировки территории, ограниченной  проспектом Мира, улицей Конституции СССР, проездом  В.В.Демакова, проездом  между проспектом Мира и проездом В.В.Демакова в городе Заречном Пензенской области, разрабатывается на четырехлетний срок до 2025 года (расчетный срок) и реализуется в 2 этапа.

Мероприятия проекта включают в себя:

1этап (2021- 2023 гг.).

- установление красных линий и линий отступа от красных линий (линии регулирования застройки) в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений;

- строительство в границах земельного участка с кадастровым номером 58:34:0010139:3124 двух трансформаторной  подстанций 2КТПн 2х630кВА (1134кВт) (ТП-217);

- проектирование и строительство многоквартирного жилого дома № 20 (8 этажей) в границе земельного участка с кадастровым номером 58:34:0010139:3124, обеспечение его коммунальной инфраструктурой, элементами благоустройства; 

- формирование земельного участка ЗУ № 25 из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, площадью 1643,0 кв.м.  с  установлением вида разрешенного использования «Благоустройство территории» (код 12.0.2). Проведение работ по благоустройству ЗУ № 25

2 этап (2023-2025 гг.)

- снос объектов капитального строительства: здания бывшей школы № 218 (кадастровый номер 58:34:0010139:2949), расположенной по адресу: г.Заречный, ул.Конституции СССР, 3; объекта незавершенного строительства (кадастровый номер 58:34:0010139:2983), расположенного по адресу: г.Заречный, ул.Конституции СССР, 1.;

- подготовка территории;

- проектирование и строительство многоквартирного жилого дома № 18 (10 этажей) в границе земельного участка с кадастровым номером 58:34:0010139:2956, обеспечение его коммунальной инфраструктурой, элементами благоустройства; 

- проектирование и строительство многоквартирного жилого дома № 20 (10 этажей) в границе земельного участка с кадастровым номером 58:34:0010139:3124, обеспечение его коммунальной инфраструктурой, элементами благоустройства; 

- проведение работ по реконструкции здания школы, расположенного по адресу: проспект Мира, 26, в границе земельного участка с кадастровым номером 58:34:0010102:3.
ГРАФИЧЕСКИЕ МАТЕРИАЛЫ
